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1. LA VARIANTE URBANISTICA 
 

1.1 Criteri generali  

 

La presente relazione ha lo scopo di illustrare la variante al PGT approvato con 

del. CC. n. 48 del 16/12/2009 ed entrata in vigore con la pubblicazione sul Burl 

n. 22 Serie A.eC. del 03/06/2010 e successiva variante approvata con del. CC. 

n. 47 del 29/11/2014 ed entrata in vigore con la pubblicazione sul Burl n. 32 

Serie A.eC. del 05/08/2015. 
 

Si precisa sin d’ora che non si intende modificare la strategia per il governo del 

territorio, ma la motivazione della variante è da rintracciarsi nella necessità di 

adeguare il Piano alla sopraggiunta normativa e nello specifico: 

- recepimento dell’individuazione del reticolo idrografico principale e 

minore per l'esercizio delle funzioni di polizia idraulica; 

- recepimento  del Regolamento Edilizio Unico in attuazione della D.g.r. 24 

ottobre 2018 - n. XI/695 Recepimento dell’intesa tra il governo, le regioni e 

le autonomie locali, concernente l’adozione del regolamento edilizio-tipo 

di cui all’articolo 4, comma 1 sexies, del decreto del Presidente della 

Repubblica 6 giugno 2001, n. 380. 

- recepimento della normativa relativa all’invarianza idraulica e idrologica 

di cui al Regolamento Regionale 23 novembre 2017 , n. 7 (Regolamento 

recante criteri e metodi per il rispetto del principio dell'invarianza idraulica 

ed idrologica ai sensi dell'articolo 58 bis della legge regionale 11 marzo 

2005, n. 12-Legge per il governo del territorio). 

- recepimento di PIF e VASP aggiornati al 2014 (successivamente all’entrata 

in vigore del vigente PGT 2013) 

 

 

1.2 Contenuti della Variante urbanistica 

 

La proposta di variante urbanistica si configura nei seguenti punti di 

modificazione al PGT vigente: 

 

Documento Di Piano 

 

1. Si rimanda l’adeguamento consumo di suolo ai sensi della L.R. n. 31 del 28 

Novembre 2014 e s.m.i. alla definizione del Piano di Coordinamento 

Provinciale, nonostante le azioni di variante si configurino a forte riduzione del 

suolo libero netto destinato a future edificazioni; 

2. Si confermano nel territorio le aree di rigenerazione urbana di cui alla 

deliberazione di C.C. n. 4 del 26/02/2021 “L.R. 18/2019 - MISURE DI 

SEMPLIFICAZIONE E INCENTIVAZIONE PER LA RIGENERAZIONE URBANA E PER IL 

RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE - INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI 

DI RIGENERAZIONE DI CUI ALL'ART. 8 BIS DELLA LR 12/2005 E MODULAZIONE 

http://normelombardia.consiglio.regione.lombardia.it/NormeLombardia/Accessibile/main.aspx?view=showpart&urn=urn:nir:regione.lombardia:legge:2005-03-11;12%23art58bis
http://normelombardia.consiglio.regione.lombardia.it/NormeLombardia/Accessibile/main.aspx?view=showpart&urn=urn:nir:regione.lombardia:legge:2005-03-11;12%23art58bis
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DELLE PERCENTUALI DI RIDUZIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE DI CUI 

ALLA D.G.R. 5/08/2020 - N. XI/3509”; 

3. Modifiche alla disciplina degli Ambiti di Trasformazione in seguito alle 

trasformazioni avvenute e a ridimensionamenti delle previsioni; 

4. Recepimento del PIF - Piano di Indirizzo Forestale - e del Piano VASP - viabilità 

agro silvo pastorale - della Comunità Montana Valli del Verbano - redatti ai 

sensi della DGR 7728 del 24 luglio 2008 “criteri e procedure per la redazione e 

l’approvazione dei piani di indirizzo forestale” e della DGR VII/14016 del 8 

agosto 2003 - adottati in via definitiva con deliberazione assembleare nr 14 

del 31 marzo 2014. 

 

Piano Delle Regole 

 

1. Adeguamento della disciplina generale per sopraggiunte necessità come da 

esigenze maturate e manifestate dall’amministrazione comunale, 

prevedendo altresì l’eventuale correzione di alcuni errori materiali e 

cartografici, il recepimento di modeste variazioni di ambiti di pianificazione, 

di modifiche alle norme tecniche di attuazione, in modo da renderle più 

funzionali. Sono stati inoltre valutati anche  i suggerimenti pervenuti da parte 

della popolazione; 

2. Migliore specificazione delle modalità di intervento negli interventi finalizzati 

al recupero e al riuso del patrimonio esistente in zona Residenziale esistente 

A3; 

3. Rimodulazione degli indici edificatori delle zona del Tessuto Urbano 

Consolidato per avviare una fase di modesta saturazione dei lotti già 

edificati; 

4. Recepimento dell’Individuazione del Reticolo Idrografico principale e minore 

per l'esercizio delle funzioni di polizia idraulica; 

5. Recepimento definizioni del Regolamento Edilizio Unico.   

 

Piano Dei Servizi  

 

1. Recepimento dell’Individuazione del Reticolo Idrografico principale e minore 

per l'esercizio delle funzioni di polizia idraulica; 

2. Recepimento delle indicazioni dell’Amministrazione Comunale in merito di aree 

o attrezzature di interesse pubblico, finalizzato ad inserire e/o variare gli 

interventi previsti o già realizzati. 

 

Di seguito è riportato l’elenco delle modifiche puntuali agli elaborati grafici: 
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01. Modifica zonizzazione puntuale da zona AT21 a zona A3 Ambito Residenziale A3 

a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata esclusivamente per 

adeguare la previsione allo stato degli edifici realizzata. E’ risultato pertanto opportuno 

eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre l’area alla disciplina del 

Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 2.084 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT21. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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02. Modifica zonizzazione puntuale da zona AT20 a zona A3 Ambito Residenziale A3 

a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata esclusivamente per 

adeguare la previsione allo stato degli edifici realizzata. E’ risultato pertanto opportuno 

eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre l’area alla disciplina del 

Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 1.604 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT20. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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03. Modifica zonizzazione puntuale da zona AT16 a zona A3 Ambito Residenziale a 

media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata esclusivamente per 

adeguare la previsione allo stato degli edifici realizzata. E’ risultato pertanto opportuno 

eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre l’area alla disciplina del 

Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 964 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT16. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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04. Modifica zonizzazione puntuale da zona per Servizi Sp14 a zona A3 Ambito 

Residenziale a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito di proprietà comunale interessato viene modificata con 

l’eliminazione dell’ambito per servizi di progetto Sp14 ritenuto non strategico. E’ risultato 

pertanto opportuno ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 573 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp14. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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05. Eliminazione Ambito di Trasformazione AT27 e restituzione dell’area a Verde 

Agricolo Produttivo 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene eliminata, peraltro su richiesta del 

proprietario, perché non ritenuta strategica rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. 

E’ risultato pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e 

ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 2.899 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT27. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde Agricolo Produttivo.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: - 7 abitanti 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 2.899 di 

area trasformabile 
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06. Modifica zonizzazione puntuale da zona AT23 a zona Ambiti Produttivi esistenti e 

di completamento 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato, che riguardava un complesso di edifici 

da rigenerare e ampliare, viene modificata in quanto le trasformazioni dell’area da 

prevedere sono da riferirsi al compendio immobiliare esistente. E’ risultato pertanto 

opportuno eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre l’area alla 

disciplina del Tessuto Urbano Consolidato con destinazione produttiva.  

Superficie interessata: mq. 11.832 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT23. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Ambiti Produttivi esistenti e di completamento.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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07. Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento Rc12 a zona A3 

Ambito Residenziale a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata per adeguare la 

previsione di nuova realizzazione alla disciplina introdotta per la zona residenziale A3 

con l’elevazione dell’indice edificabile. E’ risultato pertanto opportuno eliminare la 

previsione di Ambito di Completamento e ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto 

Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 1.400 

Destinazione Urbanistica Vigente: Rc 12. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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08. Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento Rc37 a zona 

commerciale esistente e in previsione soggetta a disciplina ASU01 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata in quanto la 

destinazione prevista non è risultata compatibile con l’ambito data la presenza 

dell’immobile commerciale esistente limitrofo in fregio alla SS394. E’ risultato pertanto 

opportuno eliminare la previsione di Ambito di Completamento residenziale e 

ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato come Zona 

commerciale esistente e in previsione soggetta a disciplina ASU01.  

Superficie interessata: mq. 2.586 

Destinazione Urbanistica Vigente: Rc37. 

Destinazione Urbanistica Prevista: ASU01.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: + mq. 357,50 di 

area trasformabile 
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09. Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento Rc16 a zona A3 

Ambito Residenziale a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata per adeguare la 

previsione di nuova realizzazione alla disciplina introdotta per la zona residenziale A3 

con l’elevazione dell’indice edificabile. E’ risultato pertanto opportuno eliminare la 

previsione di Ambito di Completamento e ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto 

Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 1.672 

Destinazione Urbanistica Vigente: Rc 16. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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10. Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento Rc 38 a zona A3 

Ambito Residenziale a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata per adeguare la 

previsione di nuova realizzazione alla disciplina introdotta per la zona residenziale A3 

con l’elevazione dell’indice edificabile. E’ risultato pertanto opportuno eliminare la 

previsione di Ambito di Completamento e ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto 

Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 841 

Destinazione Urbanistica Vigente: Rc 38. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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11. Modifica zonizzazione puntuale da Ambito AT 13a a zona A3 Ambito Residenziale 

a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata esclusivamente per 

adeguare la previsione allo stato degli edifici realizzata. E’ risultato pertanto opportuno 

eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre l’area alla disciplina del 

Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 1.063 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT13a. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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12. Modifica zonizzazione puntuale da zona per Servizi in previsione Sp 13a a zona 

per Servizi esistenti Se 13a 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito di proprietà comunale interessato viene modificata 

esclusivamente per adeguare la previsione allo stato del servizio realizzato. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre 

l’area alla disciplina del Piano dei Servizi come Servizio esistente.  

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp13a. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Se13a.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 
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13. Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento Rc 36 a zona A3 

Ambito Residenziale a media densità 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata per adeguare la 

previsione di nuova realizzazione alla disciplina introdotta per la zona residenziale A3 

con l’elevazione dell’indice edificabile. E’ risultato pertanto opportuno eliminare la 

previsione di Ambito di Completamento e ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto 

Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 1.040 

Destinazione Urbanistica Vigente: Rc 36. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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14. Eliminazione Ambito di Trasformazione AT03 e restituzione dell’area a Verde 

Agricolo Paesistico 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene eliminata, perché non ritenuta 

strategica e per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle 

urbanizzazioni primarie esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre 

l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 3.015 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT03. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde Agricolo Produttivo.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: - 11 abitanti 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 3.015 di 

area trasformabile 
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15. Eliminazione Ambito di Trasformazione produttivo AT24a e raggruppamento nella 

previsione del Servizio Sp25 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito interessato viene eliminata, perché non ritenuta strategica e 

per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle urbanizzazioni primarie 

esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato pertanto opportuno 

ricondurre l’area alla disciplina del Piano dei Servizi includendola nel servizio Sp25, in 

parte esistente ed in parte da attuare con l’ampliamento previsto del verde ricreativo.  

Superficie interessata: mq. 9.129 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT24a. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Sp25.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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16. Eliminazione Ambito di Trasformazione AT10 e restituzione dell’area a Verde 

Agricolo Paesistico 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene eliminata, perché non ritenuta 

strategica e per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle 

urbanizzazioni primarie esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre 

l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 2.567 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT03. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde Agricolo Produttivo.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: - 6 abitanti 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 2.567 di 

area trasformabile 
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17. Eliminazione Ambito per Servizi Sp10 e restituzione dell’area a Verde Agricolo 

Paesistico 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi interessato viene eliminata, perché non ritenuta 

strategica e per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle 

urbanizzazioni primarie esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito per Servizi e ricondurre l’area al 

verde agricolo di interesse paesistico.  

Superficie interessata: mq. 511 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT10. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde Agricolo Produttivo.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 511 di area 

trasformabile 
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18. Rideterminazione del Servizio Sp09 nel Nucleo Antico di Zuigno 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi Sp09 viene ridotta consistentemente, per gli elevati 

costi da sostenere e per la volontà di mantenere uno spazio a verde privato, ad uso 

orti, nel Nucleo Antico di Zuigno.  

Superficie interessata: mq. 1.096 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp9. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde di pertinenza NAF/Sp09.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno   
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19. Riduzione del Nucleo Antica Formazione di Zuigno e riconduzione alla disciplina 

del Tessuto Urbano Consolidato in zona residenziale AUC02 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito di proprietà comunale interessato viene rivista alla luce di 

nuove determinazioni sulla consistenza degli immobili esistenti. E’ risultato pertanto 

opportuno estrapolare dal Nucleo di Antica Formazione dell’area libera, prevedendo 

l’Ambito residenziale AUC02.  

Superficie interessata: mq. 419 

Destinazione Urbanistica Vigente: NAF. 

Destinazione Urbanistica Prevista: AUC02.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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20. Eliminazione Ambito per Servizi Sp41 e restituzione dell’area a Ambito del tessuto 

Urbano Consolidato residenziale di Mantenimento 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi interessato viene eliminata, perché ritenuta troppo 

dispendiosa rispetto alla consistenza dell’area, rispetto alle previsioni del PGT vigente 

2014. E’ risultato pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito per servizi e 

ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 261 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp41. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Residenziale di mantenimento.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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21. Eliminazione Ambito per Servizi Sp38 e restituzione dell’area a Verde Agricolo 

Paesistico 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi interessato viene eliminata, perché non ritenuta 

strategica e per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle 

urbanizzazioni primarie esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito per Servizi e ricondurre l’area al 

verde agricolo di interesse paesistico.  

Superficie interessata: mq. 560 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp38. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde Agricolo Produttivo.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 560 di area 

trasformabile 
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22. Eliminazione previsioni urbanistiche di trasformazione della zona soggetta a 

vincolo cimiteriale e ridelimitazione del Servizio Sp 26 alla sua attuazione 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene eliminata, perché non ritenuta 

strategica e per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle 

urbanizzazioni primarie esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre 

l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 1.457 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp26. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Se72.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 36 di area 

trasformabile (si considera la sola piccola porzione ricondotta a verde fuori dal vincolo 

cimiteriale) 
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23. Eliminazione Ambito di Trasformazione AT4b e previsione Ambito residenziale A3 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene modificata per adeguare la 

previsione di nuova realizzazione alla disciplina introdotta per la zona residenziale A3 

con l’elevazione dell’indice edificabile. E’ risultato pertanto opportuno eliminare la 

previsione di Ambito di Trasformazione AT4b e ricondurre l’area alla disciplina del 

Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 1.389 

Destinazione Urbanistica Vigente: AT4b. 

Destinazione Urbanistica Prevista: A3.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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24. Ridefinizione Ambito per Servizi di progetto Sp42 e identificazione Servizio 

esistente Se42 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi di progetto di proprietà comunale interessato 

viene sostituita dalla previsione di Ambito per Servizi esistente in relazione alla sua 

attuazione.  

Superficie interessata: mq. 1.687 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp42. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Se72.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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25. Eliminazione Ambito per Servizi Sp11 e restituzione dell’area a Ambito del tessuto 

Urbano Consolidato Residenziale di Mantenimento 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi interessato viene eliminata, perché ritenuta troppo 

dispendiosa rispetto alla consistenza dell’area, rispetto alle previsioni del PGT vigente 

2014. E’ risultato pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito per servizi e 

ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 318 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp11. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Residenziale di Mantenimento.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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26. Eliminazione Ambito per Servizi di progetto Sp6b e restituzione dell’area a Ambito 

del tessuto Urbano Consolidato Residenziale di Mantenimento 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene eliminata, perché non ritenuta 

strategica e per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle 

urbanizzazioni primarie esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito per Servizi e ricondurre l’area alla 

disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 877 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp6b. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Residenziale di Mantenimento.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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27. Ridefinizione Ambito per Servizi di progetto Sp6a e identificazione Servizio 

esistente Se73 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi di progetto di proprietà del FAI interessato viene 

sostituita dalla previsione di Ambito per Servizi esistente in relazione alla sua attuazione.  

Superficie interessata: mq. 4.337 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp6a. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Se73.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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28. Identificazione Servizio Tecnologico Set67 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

E’ stato identificato il Servizio esistente tecnologico 

Superficie interessata: mq. 40 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp6b. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Set67.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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29. Rideterminazione Servizio di progetto Sp06b 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi di progetto privato interessato viene rideterminata 

in relazione alle nuove previsioni, in parte attuate, nell’area circostante.  

Superficie interessata: mq. 1.539 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp6b. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Sp06.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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30. Identificazione nuovo Servizio Se73 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

L’area risulta di proprietà comunale e viene utilizzata al fine di ricoverare 

temporaneamente il materiale proveniente 

Superficie interessata: mq. 1.645 

Destinazione Urbanistica Vigente: Verde Agricolo di Interesse Paesistico. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Se73.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: + mq. 1.645 di 

area trasformabile 
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31. Rettifica per eliminazione Servizio di progetto Sp30 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

Trattasi di rettifica: si prevede di eliminare anche nella cartografia al 500 il Servizio di 

progetto Sp30 riportando la previsione a quella approvata in consiglio comunale in 

sede di PGT variante 2013 ed erroneamente riportata in cartografia del Nucleo di 

Antica formazione di Ronco di Casale. 

Superficie interessata: mq. 450 

Destinazione Urbanistica Vigente: NAF. 

Destinazione Urbanistica Prevista: NAF.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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32. Ridefinizione Servizio esistente Se15 Parco Villa Bozzolo e Se 27 Chiesa di San 

Bernardino di Aga 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

Il PGT vigente identifica erroneamente come compendio del Parco della Villa Bozzolo 

e della Chiesa di San Bernardino di Aga un’area per servizi esistenti che in realtà risulta 

destinata ad agricolo e di proprietà privata non facente capo al FAI. 

Si è ritenuto opportuno pertanto ridefinire il perimetro nell’esatta consistenza catastale 

delle proprietà delle aree 

Superficie interessata: mq. 10.607 

Destinazione Urbanistica Vigente: Se15/Verde paesistico. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde paesistico/Se15.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 8.214 di 

area trasformabile a verde. L’area non viene tuttavia calcolata come riduzione del 

consumo di suolo 
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33. Ridefinizione Ambito per Servizi di progetto Sp34 e identificazione Servizio 

esistente Se35 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito per servizi di progetto di proprietà comunale interessato 

viene sostituita dalla previsione di Ambito per Servizi esistente in relazione alla sua 

attuazione.  

Superficie interessata: mq. 155 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp34. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Se35.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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34. Eliminazione Ambito per servizi Sp6b e previsione Ambito residenziale AUC01 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene eliminata, perché ritenuta non 

sostenibile economicamente e non strategica mentre la valorizzazione dell’area a 

destinazione residenziale consentirebbe l’attuazione di interventi di manutenzione e 

risanamento degli argini del Torrente limitrofo. E’ risultato pertanto opportuno eliminare 

la previsione di Ambito per Servizi e ricondurre l’area alla disciplina del Tessuto Urbano 

Consolidato AUC 01.  

Superficie interessata: mq. 1.234 

Destinazione Urbanistica Vigente: Sp6b. 

Destinazione Urbanistica Prevista: AUC01.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: + 5 abitanti 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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35. Ridefinizione Ambito Residenziale A3 in Ambito AUC03 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione riguarda un complesso di edifici in parte diruti ed in parte 

completamente demoliti facenti parte di un/antica cascina già identificata nella sua 

consistenza nel Catasto Teresiano. Si è pertanto ritenuto opportuno prevedere un 

intervento riqualificante controllato dalla previsione di AUC 03 che preveda la 

ricostruzione su antico sedime di nuovi volumi residenziali a completamento della corte 

Superficie interessata: mq. 488 

Destinazione Urbanistica Vigente: A3. 

Destinazione Urbanistica Prevista: AUC03.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: 3 abitanti 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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36. Eliminazione previsione nuova strada di collegamento Via Libertà, Via XX 

Settembre 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per la realizzazione del nuovo tratto stradale prevista dal vigente PGT è 

stata peraltro oggetto di ricorso al TAR vinto dai ricorrenti. Tale previsione è pertanto ad 

oggi non attuabile. La stessa è stata ritenuta non sostenibile economicamente da 

parte dell’AC, incompatibile ambientalmente e non. E’ risultato pertanto opportuno 

eliminare la previsione di nuova viabilità e ricondurre l’area a verde di interesse 

paesaggistico.  

Superficie interessata: mq. 1.058 

Destinazione Urbanistica Vigente: Viabilità. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Verde Agricolo di Interesse paesistico.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: - mq. 1.058 di 

area trasformabile 
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37. Ampliamento del Servizio di Progetto Sp28 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

L’area di proprietà comunale è destinata a verde di pertinenza del NAF di Casale e 

risulta strategica per la realizzazione del servizio a parcheggio Sp28 data la vicinanza 

alla piazza esistente. 

E’ risultato pertanto opportuno ricondurla alla disciplina del Piano dei Servizi ampliando 

il Servizio di Progetto Sp28.  

Superficie interessata: mq. 1.677 

Destinazione Urbanistica Vigente: NAF e agricola. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Sp28.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: + mq. 517 di 

area trasformabile 
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38. Identificazione servizio Set74 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

E’ stato identificato il Servizio esistente Tecnologico Set74 che corrisponde ad un’area 

di proprietà comunale adibita a discarica.  

Superficie interessata: mq. 1.416 

Destinazione Urbanistica Vigente: Verde Agricolo Produttivo. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Set74.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: +1.416 mq. di 

area trasformabile 
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39. Eliminazione previsioni urbanistiche di trasformazione della zona soggetta a 

vincolo cimiteriale e nuova previsione del Servizio di progetto Sp 44  

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato viene eliminata, perché non ritenuta 

strategica e per incompatibilità ambientale della trasformazione rispetto alle 

urbanizzazioni primarie esistenti, rispetto alle previsioni del PGT vigente 2014. E’ risultato 

pertanto opportuno eliminare la previsione di Ambito di Trasformazione e ricondurre 

l’area alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato.  

Superficie interessata: mq. 18.508 

Destinazione Urbanistica Vigente: varie. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Sp72.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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40. Identificazione previsione in Ambito del tessuto Urbano residenziale Consolidato 

A3 di Ambito AUC04 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

La previsione per l’ambito privato interessato riguarda un’area dismessa da attività e 

risulta abbastanza degradata. E’ stato ritenuto necessario identificare l’Ambito AUC04 

per una progettazione coordinata unitaria in grado di riqualificare il tessuto edilizio 

edificato 

Superficie interessata: mq. 1.243 

Destinazione Urbanistica Vigente: A3/Agricola produttiva. 

Destinazione Urbanistica Prevista: AUC04.  

Variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: 6 abitanti 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: + mq. 125 di 

area trasformabile 
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41. Ampliamento perimetro Nucleo di Antica Formazione ad inclusione strada e 

lavatoio comunale  

VIGENTE VARIANTE 

  

 

Poiché il perimetro del Nucleo di Antica Formazione di ronco di Casale escludeva il 

lavatoio comunale esistente, oggi oggetto di intervento di recupero programmato,  si è 

ritenuto opportuno ampliare lo stesso per includervi la strada a valle e il lavatoio stesso. 

Superficie interessata: mq. 277 

Destinazione Urbanistica Vigente: strada e Se62. 

Destinazione Urbanistica Prevista: NAF/Se62.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno 
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42. Previsione Nuova Pista ciclabile sovracomunale di Valle 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

E’ stato recepito il sedime della nuova Pista Ciclabile di Valle su progetto redatto dalla 

Comunità montana Valli del Verbano e già finanziato da bando regionale, in corso di 

attuazione.  

Lunghezza interessata: ml. 2.230 nel territorio comunale 

Destinazione Urbanistica Vigente: Verde e strade. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Pista ciclabile.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno in 

quanto il tracciato ripercorre sentieri e viabilità poderale e comunale esistente 
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43. Previsioni nuovi marciapiedi lungo le vie Monte Nudo e Valcuvia 

VIGENTE VARIANTE 

  

 

E’ stato recepito il sedime di nuovi marciapiedi di progetto quali infrastrutture lineari 

pedonali da prevedere lungo le Vie Monte Nudo e Valcuvia al fine del miglioramento 

della sicurezza stradale. 

Lunghezza complessiva interessata: ml. 1.676 nel territorio comunale 

Destinazione Urbanistica Vigente: Verde e strade. 

Destinazione Urbanistica Prevista: Pista ciclabile.  

Non variano i relativi parametri.  

Nuovi abitanti teorici a seguito di Variante: nessuno 

Variazione Superficie Suolo Utile Netto rispetto al PGT vigente nel 2014: nessuno in 

quanto il tracciato ripercorre viabilità e zone urbanizzate esistenti 
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Riepilogo: 

 

N Modifica di azzonamento Diminuzione 

Superficie 

Suolo Utile 

Netto 

MQ 

Aumento 

Superficie 

Suolo Utile 

Netto 

MQ 

1 Modifica zonizzazione puntuale da zona AT21 a zona A3 

Ambito Residenziale A3 a media densità 
- - 

2 Modifica zonizzazione puntuale da zona AT20 a zona A3 

Ambito Residenziale A3 a media densità 
- - 

3 Modifica zonizzazione puntuale da zona AT16 a zona A3 

Ambito Residenziale a media densità 
- - 

4 Modifica zonizzazione puntuale da zona per Servizi Sp14 a zona 

A3 Ambito Residenziale a media densità 
- - 

5 Eliminazione Ambito di Trasformazione AT27 e restituzione 

dell’area a Verde Agricolo Produttivo 
 2.899 

6 Modifica zonizzazione puntuale da zona AT23 a zona Ambiti 

Produttivi esistenti e di completamento 
- - 

7 Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento 

Rc12 a zona A3 Ambito Residenziale a media densità 
- - 

8 Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento 

Rc37 a zona commerciale esistente e in previsione soggetta a 

disciplina ASU01 

357 - 

9 Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento 

Rc16 a zona A3 Ambito Residenziale a media densità 
- - 

10 Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento 

Rc 38 a zona A3 Ambito Residenziale a media densità 
- - 

11 Modifica zonizzazione puntuale da Ambito AT 13a a zona A3 

Ambito Residenziale a media densità 
- - 

12 Modifica zonizzazione puntuale da zona per Servizi in 

previsione Sp 13a a zona per Servizi esistenti Se 13a 
- - 

13 Modifica zonizzazione puntuale da Ambito di Completamento 

Rc 36 a zona A3 Ambito Residenziale a media densità 
- - 

14 Eliminazione Ambito di Trasformazione AT03 e restituzione 

dell’area a Verde Agricolo Paesistico 
- 3.015 

15 Eliminazione Ambito di Trasformazione produttivo AT24a e 

raggruppamento nella previsione del Servizio Sp25 
- - 

16 Eliminazione Ambito di Trasformazione AT10 e restituzione 

dell’area a Verde Agricolo Paesistico 
- 2.567 

17 Eliminazione Ambito per Servizi Sp10 e restituzione dell’area a 

Verde Agricolo Paesistico 
- 511 

18 Rideterminazione del Servizio Sp09 nel Nucleo Antico di Zuigno - - 

19 Riduzione del Nucleo Antica Formazione di Zuigno e 

riconduzione alla disciplina del Tessuto Urbano Consolidato in 

zona residenziale AUC02 

- - 

20 Eliminazione Ambito per Servizi Sp41 e restituzione dell’area a 

Ambito del tessuto Urbano Consolidato residenziale di 

Mantenimento 

- - 

21 Eliminazione Ambito per Servizi Sp38 e restituzione dell’area a 

Verde Agricolo Paesistico 
- 560 

22 Eliminazione previsioni urbanistiche di trasformazione della - 36 
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zona soggetta a vincolo cimiteriale e ridelimitazione del 

Servizio Sp 26 alla sua attuazione 

23 Eliminazione Ambito di Trasformazione AT4b e previsione 

Ambito residenziale A3 
- - 

24 Ridefinizione Ambito per Servizi di progetto Sp42 e 

identificazione Servizio esistente Se42 
- - 

25 Eliminazione Ambito per Servizi Sp11 e restituzione dell’area a 

Ambito del tessuto Urbano Consolidato Residenziale di 

Mantenimento 

- - 

26 Eliminazione Ambito per Servizi di progetto Sp6b e restituzione 

dell’area a Ambito del tessuto Urbano Consolidato 

Residenziale di Mantenimento 

- - 

27 Ridefinizione Ambito per Servizi di progetto Sp6a e 

identificazione Servizio esistente Se73 
- - 

28 Identificazione Servizio Tecnologico Set67 - - 

29 Rideterminazione Servizio di progetto Sp06b - - 

30 Identificazione nuovo Servizio Se73 1.645 - 

31 Rettifica per eliminazione Servizio di progetto Sp30 - - 

32 Ridefinizione Servizio esistente Se15 Parco Villa Bozzolo e Se 27 

Chiesa di San Bernardino di Aga 
- (8.214) 

33 Ridefinizione Ambito per Servizi di progetto Sp34 e 

identificazione Servizio esistente Se35 
- - 

34 Eliminazione Ambito per servizi Sp6b e previsione Ambito 

residenziale AUC01 
- - 

35 Ridefinizione Ambito Residenziale A3 in Ambito AUC03 - - 

36 Eliminazione previsione nuova strada di collegamento Via 

Libertà, Via XX Settembre 
- 1.058 

37 Ampliamento del Servizio di Progetto Sp28 517 - 

38 Identificazione servizio Set74 1.416 - 

39 Eliminazione previsioni urbanistiche di trasformazione della 

zona soggetta a vincolo cimiteriale e nuova previsione del 

Servizio di progetto Sp 44 

- - 

40 Identificazione previsione in Ambito del tessuto Urbano 

residenziale Consolidato A3 di Ambito AUC04 
125 - 

41 Ampliamento perimetro Nucleo di Antica Formazione ad 

inclusione strada e lavatoio comunale 
- - 

42 Previsione Nuova Pista ciclabile sovracomunale di Valle - - 

43 Previsioni nuovi marciapiedi lungo le vie Monte Nudo e 

Valcuvia 
- - 

 TOTALE 4.060 10.646 

 AUMENTO SUPERFICIE SUOLO UTILE NETTO 6.586 
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In generale: 

 

1. Nelle Tavole dei Vincoli viene modificata la previsione urbanistica delle zone 

soggette a vincolo cimiteriale dove sono state escluse tutte le aree 

urbanizzate/urbanizzabili privandole altresì degli indici relativi. 

 

2. Le fasce di rispetto degli elettodotti ad Alta Tensione (Terna) sono sempre da 

riferirsi alla DPA (distanza di Prima Approssimazione), pertanto i limiti connessi 

alla reale fascia di rispetto dovranno essere individuati mediante apposito 

studio per ciascuna Area soggetta a Trasformazione, sia per il tessuto Urbano 

Consolidato che per gli Ambiti di Trasformazione 
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2. DIMENSIONAMENTO DI PIANO 
 

2.1 Ambiti di Trasformazione  

 

 

La situazione stagnante del mercato delle costruzioni, gli incentivi e i bonus edilizi, 

l’incentivazione al recupero degli edifici esistenti, il costo dei finanziamenti, la 

stabilità demografica dell’ambito Pedemontano e dell’Alto Varesotto hanno 

portato a contrarre la domanda di aree per la nuova edificazione a destinazione 

residenziale. 

A ciò si unisce una generale politica tesa al contenimento del consumo di suolo e 

alla valorizzazione del patrimonio storico edilizio esistente. 

L’amministrazione Comunale di Casalzuigno ha pertanto colto l’occasione data 

dalla Variante per il recepimento del R.I.M. per rivedere alcune previsioni 

eliminandone alcune anche su istanze dei privati cittadini. 

Il ridimensionamento delle previsioni di Piano della Variante è pertanto il seguente: 

 

AMBITI DI TRASFORMAZIONE               

N Destinazione 
Superfici

e (mq) 

Sup 

fondiaria 

Recepiment

o PRG 

vigente 

Indici 

(If/It/Sfl

p/Stlp) 

Volume Slp 
Abitanti 

teorici 

1 commerciale 5.270,00   riconfermata 0,4   2.108,00   

2 commerciale 1.592,00   riconfermata 0,4   636,80   

22 produttivo-artigianale 5.433,00   riconfermata 0,8   4.346,40   

  
Produttivo-

commerciale Totale 

12.295,0

0 
        

7.091,2

0 
  

4a residenziale 2.208,00   riconfermata 0,5 1.104,00   8 

13b residenziale 1.656,00   riconfermata 0,5 828,00   6 

14 residenziale 4.245,00   riconfermata 0,3 1.273,50   9 

19 residenziale 3.990,00   riconfermata 0,8 3.192,00   22 

  Residenziale Totale 9.891,00       5.293,50   44 

6 servizi   1.499,00 
riconfermata 

ridotta 
0,5 749,50     

7 servizi   11.577,00 riconfermata         

8 servizi   1.502,00 riconfermata         

9 servizi   172,00 
riconfermata 

ridotta 
        

15 servizi   623,00 riconfermata         

17 servizi   8.654,00 riconfermata 1,7 14.711,80     

19 servizi   425,00 riconfermata         

25 servizi   24.450,00 riconfermata 0,5 12.225,00     

25 servizi   1.921,00 riconfermata         

27 servizi   703,00 riconfermata         

28 servizi   1.677,00 
riconfermata 

ampliata 
        

29 servizi   985,00 riconfermata         
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N Destinazione 
Superfici

e (mq) 

Sup 

fondiaria 

Recepiment

o PRG 

vigente 

Indici 

(If/It/Sfl

p/Stlp) 

Volume Slp 
Abitanti 

teorici 

35 servizi   218,00 riconfermata         

39 servizi   1.505,00 riconfermata         

40 servizi   3.974,00 riconfermata         

43 servizi   160,00 riconfermata         

44 servizi   1.340,00 nuova         

  Servizi Totale   60.045,00     27.686,30 0,00 0 

 

 

2.2 Tessuto Urbano Consolidato  

 

 

Le valutazioni sulla dismissione di immobili sia di proprietà privata che comunale e 

di alcuni complessi adibiti a ristorazione ha portato a individuare ambiti da 

assoggettare a particolare disciplina sui quali far atterrare una maggiore 

volumetria finalizzata alla riqualificazione urbana dell’ambito stesso incentivata dati 

i maggiori costi delle operazioni immobiliari. 

Inoltre gli ambiti di completamento che prima erano identificati puntualmente 

sono stati riassorbiti nella disciplina più generale della zona A3 Residenziale 

esistente e di completamento con un modesto incremento dell’indice di 

fabbricabilità (da 0,6 mc/mq a 0,8 mc/mq) e del rapporto di copertura (da 30% a 

40%)  

 

TESSUTO URBANO CONSOLIDATO  

N Zona 
Superficie 

(mq) 

Sup 

fondiaria 

(mq) 

Recepimento 

PRG vigente 

Indici 

(If/It/Sflp/

Stlp) 

Volume Slp 
Abitanti 

teorici 

 AMBITI URBANI DI COMPLETAMENTO: 

AUC 

01 
residenziale  1.234,00 

TUC-  

rigenerazione 
0,8 987,00  7 

AUC 

02 
residenziale  1.408,00 

TUC- 

rigenerazione 
0,8 1.126,40  8 

AUC 

03 
residenziale  492,00 

TUC- 

rigenerazione 
1,5 738,00  5 

AUC 

04 

residenziale/ 

commerciale 
 1.243,00 

TUC- 

rigenerazione 
2,00 2.486,00  17 

  ZONA A3:  

1 residenziale ex Rc12   1.400,00   0,8 1.120,00   8 

2 residenziale ex Rc16   1.672,00   0,8 1.337,60   9 

3 residenziale ex Rp13a   1.063,00   0,8 850,40   6 

4 residenziale ex AT4b   1.389,00   0,8 1.111,20   8 

5 residenziale ex Rc36   1.040,00   0,8 832,00   6 

  Residenziale Totale   6.564,00     5.251,20 0,00 73 
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2.3 Dimensionamento  

 

Il dimensionamento complessivo è pertanto il seguente: 

 

DIMENSIONAMENTO COMPLESSIVO DELLA VARIANTE 

1 
Volume residenziale 

complessivo 
10.544,70 

2 Incremento teorico del 15% 1.581,71 

3=1+2 
Volume residenziale 

complessivo teorico 
12.126,41 

4 Abitanti al 31 Dicembre 2022 1.344 

6 
Abitanti teorici in incremento 

di PGT (Volume/145mc) 
126 

7 

Abitanti teorici ampliamento 

una tantum zone PdR di 

completamento 

35 

8 
Abitanti teorici recupero 

centri storici 
82 

9=6+7+8 
Totale abitanti teorici in 

incremento 
243 

10=4+9 
Totale dimensionamento 

Piano 
1.587 

 

Rispetto alle previsioni del PGT vigente si è avuto una diminuzione complessiva di 

48 abitanti teorici come visibile dalla seguente tabella:  

 

 

Dimensionamento variante 2013 

1 Volume residenziale complessivo 18.053,98 

2 Incremento teorico del 15% 2.708,10 

3=1+2 Volume residenziale complessivo teorico 20.762,07 

4 Abitanti al 31 Dicembre 2008 1.375 

6 Abitanti teorici di PGT (Volume/145mc) 143 

7 
Abitanti teorici ampliamento una 
tantum zone PdR di completamento 

35 

8 Abitanti teorici recupero centri storici 82 

9=6+7+8 Totale abitanti teorici in incremento 260 

10=4+9 Totale dimensionamento Piano (2013) 1.635 
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2.4 Dotazione dei Servizi  

 

La rivisitazione dello stato di attuazione dei servizi di progetto e dei servizi esistenti 

è stata riassunta nella seguente tabella: 
 

SERVIZI ESISTENTI 

 

Codice zone Note AREA 

Se14 Parcheggi Parcheggio 105,00 

Se08 Parcheggi Parcheggio Via Felli 174,00 

Se55 Parcheggi Parcheggio Via Libertà 265,00 

Se14 Parcheggi Parcheggio Via Pessina 147,00 

Se16 Parcheggi Parcheggio Via Caravà 648,00 

Se08 Parcheggi Parcheggio Via Felli 196,00 

Se38 Parcheggi Parcheggio Arcumeggia 1.114,00 

Se09 Parcheggi Parcheggio Via Cariola 223,00 

Se30 Parcheggi Parcheggio Piazza Marconi 48,00 

Se41 Parcheggi Parcheggio Piazza Zaffrani 307,00 

Se33 Parcheggi Parcheggio Via Maroncelli 415,00 

Se36 Parcheggi Parcheggio Via Sanda 66,00 

Se11 Parcheggi Parcheggio 139,00 

Se13a Parcheggi Parcheggio Via Monte Nudo 427,00 

Se17 Parcheggi Parcheggio Aga 179,00 

Se03 Parcheggi Parcheggio Via Mazzini 748,00 

Se72 Parcheggi Parcheggio Via Valcuvia 513,00 

Se13 

Strutture di interesse 

comune Lavatoio di Arcumeggia 37,00 

Se37 

Strutture di interesse 

comune Cimitero Arcumeggia 725,00 

Se34 

Strutture di interesse 

comune Cimitero Casale 1.162,00 

Se32 

Strutture di interesse 

comune Centro civio-Biblioteca 1.889,00 

Se54 

Strutture di interesse 

comune Ufficio postale 107,00 

Se40 

Strutture di interesse 

comune Magazzino comunale 1.466,00 

Se05 

Strutture di interesse 

comune Palazzo municipale 923,00 

Se23 

Strutture di interesse 

comune Ambulatorio 444,00 

Se10 

Strutture di interesse 

comune Squadra antincendio 120,00 

Se02 

Strutture di interesse 

comune Cimitero-Zuigno 1.944,00 

Se62 

Strutture di interesse 

comune 

Lavatoio via Palestro Ronco di 

Casale 28,00 

Se63 

Strutture di interesse 

comune Lavatoio via Fontanelle Casale 35,00   
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Codice zone Note AREA 

Se65 

Strutture di interesse 

comune Lavatoio Ronco Capocaccia 52,00 

Se66 

Strutture di interesse 

comune Lavatoio via Roma Villa Bozzolo 40,00 

Se68 

Strutture di interesse 

comune Pesa 166,00 

Se70 

Strutture di interesse 

comune Lavatoio via per Arcumeggia 16,00 

Se22 Edifici di culto Chiesa Arcumeggia 931,00 

Se29 Edifici di culto Chiesa Zuigno 547,00 

Se01 Edifici di culto Chiesa San Vittore 477,00 

Se43 Edifici di culto Chiesa Casale 941,00 

Se27 Edifici di culto Chiesa San Bernardino Aga 450,00 

Se07 

Strutture per lo sport 

e il tempo libero Ricreativa-oratorio 2.569,00 

Se25 

Strutture per lo sport 

e il tempo libero Palestra 12.686,00 

Se04 

Strutture per lo sport 

e il tempo libero Sport 1.586,00 

Se31 

Strutture per 

l'istruzione Scuola materna 885,00 

Se56 Verde attrezzato Verde-aiuola Arcumeggia 201,74 

Se57 Verde attrezzato Verde-prato Arcumeggia 761,44 

    

Se24 Verde attrezzato 

Verde - parco giochi Via 

Arcumeggia 1.001,02 

Se20 Verde Verde Arcumeggia 512,81 

Se39 Verde/Piazza Aga 135,00 

Se42 Verde Piazza Zaffrani 108,00 

Se06 Verde attrezzato Verde-parco giochi 1.543,00 

Se15 

Musei e ville di 

interesse art storico e 

arch Villa Bozzolo 74.142,00 

    

 TOTALE SERVIZI 114.345,02 
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Codice zone Note AREA 

Set53 Strutture tecnologiche Serbatoio Mondoo 78,00 

Set52 Strutture tecnologiche Serbatoio Mondoo 78,00 

Set51 Strutture tecnologiche Sorgente Mondoo 78,00 

Set49 Strutture tecnologiche Sorgente Alpe Corte di Qua 78,00 

Set50 Strutture tecnologiche Serbatoio Alpe Corte di Qua 78,00 

Set47 Strutture tecnologiche Sorgente Cariola 78,00 

Set48 Strutture tecnologiche Serbatoio Cariola 78,00 

Set46 Strutture tecnologiche Serbatoio Barasit 78,00 

Set45 Strutture tecnologiche Sorgente Barasit 78,00 

Set44 Strutture tecnologiche 
Bacino di compensazione 

Arcumeggia 
78,00 

Set19 Strutture tecnologiche Depuratore 489,00 

Set21 Strutture tecnologiche Serbatoio GPL 923,00 

Set28 Strutture tecnologiche Bacino 42,00 

Set18 Strutture tecnologiche Depuratore 10.621,00 

Set59 Strutture tecnologiche Sorgente Rii 78,00 

Set61 Strutture tecnologiche Debatterizzatore Rii 78,00 

Set60 Strutture tecnologiche Serbatoio Rii 78,00 

Set64 Strutture tecnologiche Serbatoio Mondoo-Ronco 78,00 

Set67 Strutture tecnologiche Debatterizzatore 78,00 

Set69 Strutture tecnologiche Pozzo 78,00 

Set58 Strutture tecnologiche 
Sorgente e serbatoio loc. 

Fontanone 
78,00 

Set71 Strutture tecnologiche Debatterizzatore Arcumeggia 78,00 

Set74 Strutture tecnologiche Area discarica comunale 1.416,00 

TOTALE SERVIZI TECNOLOGICI 14.896,00 
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SERVIZI DI PROGETTO 

Codice zone Note AREA 

Sp08 Parcheggi Parcheggio Verde 1.502,00 

Sp09 Parcheggi Parcheggio centro NAF Zuigno 172,00 

Sp15 Parcheggi parcheggio 623,00 

Sp19 parcheggi parcheggio 425,00 

Sp25 Parcheggi parcheggio zona feste 1.921,00 

Sp27 Parcheggi Parcheggio cimitero Casale 703,00 

Sp28 Parcheggi Parcheggio NAF Casale 1.677,00 

Sp43 parcheggi parcheggio Casale 160,00 

Sp40 

Strutture di 

interesse comune cimitero di Casale 3.974,00 

Sp25 servizi 

sport verde al netto dell'area 

feste Sovracomunale 24.450,00 

Sp29 servizi ricreativo verde 985,00 

Sp35 servizi ricreativo verde 218,00 

Sp39 servizi parcheggio ricreativo verde 1.505,00 

Sp06 servizi turistico ricreativo verde 1.499,00 

Sp07 sovracomunale Parcheggio Verde 11.577,00 

Sp17 servizi 

socio-assistenziali 

sovracomunali 8.654,00 

  TOTALE SERVIZI 60.045,00 
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La dotazione complessiva di servizi è pertanto la seguente: 

 

DIMENSIONAMENTO SERVIZI (A) esistenti procapite (B) progetto 

(A+B) 

Sommatoria procapite 

Strutture tecnologiche 14.896,00   0,00 14.896,00   

Parcheggi 5.714,00 4,05 7.183,00 12.897,00 7,80 

Strutture di interesse comune 9.154,00 
8,86 

3.974,00 13.128,00 
9,96 

Edifici di culto 3.346,00 0,00 3.346,00 

Strutture per lo sport e il tempo libero 16.841,00 11,94 24.450,00 41.291,00 24,96 

Strutture per l'istruzione 885,00 0,63 0,00 885,00 0,54 

Verde attrezzato 4.263,02 3,02 2.708,00 6.971,02 4,21 

sovracomunali 74.142,00   44.681,00 118.823,00   

SOMMANO 129.241,02   82.996,00 212.237,02   

SOMMANO SOLO SERVIZI GENERALI 114.345,02   82.996,00 197.341,02   

            

Servizi comunali: 40.203,02   38.315,00 78.518,02   

servizio/abitante rapporto su abitanti 

esistenti 28,49   > 18,00     

servizio/abitante rapporto su abitanti 

teorici PGT 24,31   23,17     

Servizi sovracomunali: 74.142,00   44.681,00 118.823,00   

servizio/abitante su abitanti teorici 

PGT 44,83   27,01     

            

abitanti teorici:           

abitanti al 31/12/2022 1.411         

non residenti (presenze fluttuanti) al 

2022 222         

Totale abitanti teorici in incremento 243         

Totale dimensionamento Piano 1.654         
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3. IL CONSUMO DI SUOLO 
 

3.1 Criteri generali  

 

 

La L.R. n. 31 del 28 novembre 2014 detta disposizioni affinché gli strumenti di 

governo del territorio, nel rispetto dei criteri di sostenibilità e di minimizzazione del 

consumo di suolo, orientino gli interventi edilizi prioritariamente verso le aree già 

urbanizzate, degradate o dismesse ai sensi dell'art.1 L.R. n° 12/05 s.m.i. (Legge per il 

governo del territorio), sottoutilizzate da riqualificare o rigenerare, anche al fine di 

promuovere e non compromettere l'ambiente, il paesaggio, nonché l'attività 

agricola, in coerenza con l'art. 4 quater L.R. n. 31/08 (Testo unico delle leggi 

regionali in materia di agricoltura, foreste, pesca e sviluppo rurale). 

 

Il Piano territoriale regionale (PTR) detta le modalità di determinazione e 

quantificazione degli indici che misurano il consumo di suolo, validi per tutto il 

territorio regionale ed esprime i conseguenti criteri, indirizzi e linee tecniche da 

applicarsi negli strumenti di governo del territorio per contenere il consumo di suolo. 

In applicazione dei criteri, indirizzi e linee tecniche definite dal PTR, gli strumenti 

comunali di governo del territorio prevedono consumo di suolo esclusivamente nei 

casi in cui il Documento di Piano abbia dimostrato l'insostenibilità tecnica ed 

economica di riqualificare e rigenerare aree già edificate, prioritariamente 

mediante l'utilizzo di edilizia esistente inutilizzata o il recupero di aree dismesse 

nell'ambito del tessuto urbano consolidato o su aree libere interstiziali. In ogni caso, 

gli strumenti comunali di governo del territorio non possono disporre nuove 

previsioni comportanti ulteriore consumo del suolo sino a che non siano state del 

tutto attuate le previsioni di espansione e trasformazione vigenti alla data di 

entrata in vigore della presente legge. 

 

Con deliberazione del Consiglio Regionale n° XI/411 del 19/12/2018, Regione 

Lombardia ha approvato definitivamente il Progetto di Integrazione del PTR ai 

sensi della L.R. n° 31/14, pubblicato sul BURL n°11 del 13 marzo 2019. A seguito 

della pubblicazione dell’avviso di approvazione definitiva, avvenuta sul BURL n° 

11 del 13 marzo 2019, tutte le Varianti agli strumenti urbanistici comunali devono 

risultare coerenti con i criteri e gli indirizzi individuati dal PTR per contenere il 

consumo di suolo.   

 

L’obiettivo di contenimento del consumo di suolo codificato a livello regionale 

attraverso la L.R. n. 31/14 e l’Integrazione del PTR si concretizza attraverso la 

riduzione delle previsioni che determinano consumo di suolo contenute nei PGT 

vigenti. A tal fine il PTR approvato individua la soglia regionale e le soglie 

provinciali di riduzione del consumo di suolo, aventi valore tendenziale, che nel 

caso del Comune di Casalzuigno, comune della Provincia di Varese, risultano le 

seguenti: 
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- per le destinazioni prevalentemente residenziali: tra il 25% e il 30%; 

- per destinazioni per altre funzioni urbane: 20%. 

 

 

 

 

 

3.2 Adempimenti del Comune 

 

Si precisa che non risulta attualmente approvata la variante al PTCP della Provincia 

di Varese, inerente l’adeguamento al consumo di suolo, e che il Comune di 

Casalzuigno per il momento manifesta l’esigenza di approvare non una variante 

generale ma una variante minore in quanto non è ancora disponibile tutta la 

documentazione e gli approfondimenti richiesti. Pertanto, anche per questioni di 

ordine economico, l’amministrazione intende rimandare l’adeguamento alla L.R. 

31/14 all’approvazione dell’adeguamento del PTCP alla legge stessa. La natura 

della variante ne consente l’approvazione ai sensi della norma transitoria (art. 5) 

della 31 e nello specifico: 

 
4. Fino all'adeguamento di cui al comma 3 e, comunque, fino alla definizione nel PGT della 

soglia comunale del consumo di suolo, di cui all'articolo 8, comma 2, lettera b-ter), della l.r. 

12/2005, come introdotto dall'articolo 3, comma 1, lettera h), della presente legge, i comuni 

possono approvare varianti generali o parziali del documento di piano e piani attuativi in 

variante al documento di piano, assicurando un bilancio ecologico del suolo non superiore 

a zero, computato ai sensi dell’articolo 2, comma 1, e riferito alle previsioni del PGT vigente 

alla data di entrata in vigore della presente legge oppure del primo PGT se entrato in vigore 

successivamente a tale data. La relazione del documento di piano, di cui all’articolo 8, 

comma 2, lettera b-ter), della l.r. 12/2005, come introdotto dall’articolo 3, comma 1, lettera 

h), della presente legge, illustra le soluzioni prospettate, nonché la loro idoneità a 

conseguire la massima compatibilità tra i processi di urbanizzazione in atto e l’esigenza di 

ridurre il consumo di suolo e salvaguardare lo sviluppo delle attività agricole, anche 

attraverso puntuali comparazioni circa la qualità ambientale, paesaggistica e agricola dei 

suoli interessati. I comuni possono approvare, altresì, le varianti finalizzate all’attuazione degli 

accordi di programma a valenza regionale, all’ampliamento di attività economiche già 

esistenti nonché le varianti di cui all’articolo 97 della l.r. 12/2005. Il consumo di suolo 

generato dalle varianti di cui al precedente periodo concorre al rispetto della soglia 

regionale e provinciale di riduzione del consumo di suolo. A seguito dell’integrazione del PTR 

di cui al comma 1, le varianti di cui al presente comma devono risultare coerenti con i criteri 

e gli indirizzi individuati dal PTR per contenere il consumo di suolo; i comuni possono altresì 

procedere ad adeguare complessivamente il PGT ai contenuti dell’integrazione del PTR, 

configurandosi come adeguamento di cui al comma 3. Le province e la Città 

metropolitana di Milano verificano, in sede di parere di compatibilità di cui all’articolo 13, 

comma 5, della l.r. 12/2005, anche il corretto recepimento dei criteri e degli indirizzi del PTR. 

Entro un anno dall’integrazione del PTR di cui al comma 1, i comuni sono tenuti a 

trasmettere alla Regione informazioni relative al consumo di suolo nei PGT, secondo 

contenuti e modalità indicati con deliberazione della Giunta regionale. 

(comma così modificato dall'art. 2, comma 1, lettera g), legge reg. n. 16 del 2017) 

 

La variante non individua la collocazione di nuove funzioni o previsioni 

insediative, bensì appare circoscritta ad aspetti puntuali di coerenziazione dello 
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scenario urbanistico già delineato dal vigente PGT. Le modifiche proposte al 

Documento di Piano, Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi possono essere 

considerate di leggera entità ed indirizzate ad una messa a punto delle 

destinazioni delle aree. 

 

I cambi di destinazione urbanistica previsti sono: 

 

BILANCIO ECOLOGICO DEL SUOLO  
Superficie agricola che viene trasformata per la prima volta dal PGT 4.060 

Superfici urbanizzabile che viene destinata a verde dal PGT 10.646 

BILANCIO POSITIVO 6.586 

 

Si può quindi affermare che le trasformazioni previste insistono su contesti già 

interclusi nel tessuto urbano consolidato o riportano al verde, pertanto sono da 

considerarsi coerenti con le varianti ammesse nel periodo transitorio.  

 

Per quanto attiene i contenuti della variante riguardanti le rettifiche alla 

disciplina normativa si rileva che principalmente riguardano le definizioni, per 

aggiornarsi al regolamento edilizio tipo di Regione Lombardia.  Le altre 

puntualizzazioni sono solo volte a chiarimenti interpretativi della disciplina in 

essere.  

 

Inoltre le previsioni che prevedono nuovo consumo di suolo non hanno 

interferenza con aree agricole di Zone Speciali di conservazione, né con 

elementi di rilievo del sistema ecologico quali, ad esempio: corridoi di 

collegamento tra zone umide, tra aree protette, tra aree prioritarie per la 

biodiversità; 

inoltre non coinvolgono processi di consumo di suolo che pregiudichino la 

funzionalità fluviale e dell’ambiente idrico locale e non pregiudicano la 

realizzazione di sistemi naturali di ritenzione delle acque per la riduzione del 

rischio idraulico. 
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4. GLI ELABORATI DEL PGT A SEGUITO DI VARIANTE 
 

 

La proposta di variante urbanistica si configura nei seguenti punti di modificazione al 

PGT vigente: 

- Documento Di Piano:  

a) adeguamento delle tavole evidenziate in rosso per fasce rispetto RIM 

b) variazioni agli Ambiti di Trasformazione già sopra richiamate 

c)  recepimento del PIF - Piano di Indirizzo Forestale - e del Piano VASP - 

viabilità agro silvo pastorale - della Comunità Montana Valli del Verbano - 

redatti ai sensi della DGR 7728 del 24 luglio 2008 “criteri e procedure per la 

redazione e l’approvazione dei piani di indirizzo forestale” e della DGR 

VII/14016 del 8 agosto 2003 - adottati in via definitiva con deliberazione 

assembleare nr 14 del 31 marzo 2014 

d) Redazione della carta del consumo di suolo al fine della verifica del 

bilancio ecologico del suolo (BES) 

 

Elaborati Invariato Variato Integrato 

Documento di Piano 

DdP01 Inquadramento territoriale, uso del suolo X   

DdP02 Carta ecologica X   

DdP03 

Carta del valore agroforestale ed ecologico degli 

ambiti agricoli X   

DdP04 Sistema insediativo-soglie storiche X   

DdP05 Sistema infrastrutturale-analisi e criticità X   

DdP06 

Carta del paesaggio-elementi geomorfologici e 

ambientali X   

DdP07 Carta del paesaggio-radiazione solare X   

DdP08 Carta del paesaggio-sensibilità paesistica X   

DdP09 Carta del paesaggio-vincoli paesistici X   

DdP10 Carta dei vincoli geologici e normativi (RIM)  X  

DdP11 Attuazione e recepimento pianificazione vigente X   

DdP12 Mappatura suggerimenti X   

DdP NT  Normativa Tecnica  X  

DdP13 

Sistema infrastrutturale-scenario a medio e lungo 

termine X   

DdP14a Criticità e strategie X   

DdP14b Criticità e strategie-dettaglio X   

DdP15a Carta delle previsioni di piano  X  

DdP15b Carta delle previsioni di piano-dettaglio sud  X  

DdP15c Carta delle previsioni di piano-dettaglio nord  X  

DdP16 Carta delle previsioni di piano e fattibilità geologica  X  

DdP17 
Carta delle previsioni di piano e rete ecologica 

provinciale  X  



Piano di Governo del Territorio – Comune di Casalzuigno 

Relazione di variante 
 

ATP: Arch. Cristina Carozzi – Ing. Annalisa Geronimi 
 pag 63 
 

DdP18 Carta del consumo di suolo   X 

 

R VAR 22 PGT – Relazione generale di Variante   X 

 

 

- Piano Delle Regole: Adeguamento della disciplina generale per sopraggiunte 

necessità come da esigenze maturate e manifestate dall’amministrazione 

comunale, prevedendo altresì l’eventuale correzione di alcuni errori materiali e 

cartografici, il recepimento di modeste variazioni di ambiti di pianificazione, di 

modifiche alle norme tecniche di attuazione, in modo da renderle più funzionali 

con adeguamento delle tavole evidenziate in rosso: 

 

Elaborati Invariato Variato Integrato 

Piano delle Regole 

PdR NT  Normativa Tecnica  X  

PdR R-A allegato A rilievo fotografico X   

PdR01a Carta delle previsioni di piano  X  

PdR01b Carta delle previsioni di piano-dettaglio sud  X  

PdR01c Carta delle previsioni di piano-dettaglio nord  X  

PdR02a Nuclei Antichi-Zuigno  X  

PdR02b Nuclei Antichi -Casale  X  

PdR02c Nuclei Antichi - Arcumeggia X   

PdR02d Nuclei Antichi - Aga e Cariola X   

PdR02e Nuclei Antichi -Ronco, Sanda e Marianne  X  

 

 

- Piano Dei Servizi:  

a) recepimento della normativa relativa all’invarianza idraulica e idrologica di 

cui al Regolamento Regionale 23 novembre 2017, n. 7 e della normativa di 

cui al Regolamento Regionale  23 marzo 2019, n. 6 art. 10; 

b) Recepimento delle indicazioni dell’Amministrazione Comunale in merito di 

aree o attrezzature di interesse pubblico, finalizzato ad inserire e/o variare 

gli interventi previsti o già realizzati; 

c) Recepimento previsione tracciato Pista Ciclabile sovracomunale di Valle 

come da progetto redatto dalla Comunità Montana Valli del Verbano, 

oggetto di finanziamento regionale ed in corso di attuazione 

d) Individuazione marciapiedi per la mobilità pedonale in fregio alle Vie 

Monte Nudo e Valcuvia al fine del miglioramento della sicurezza stradale 

con particolare riferimento all’attraversamento del territorio comunale del 

tratto extraurbano della SS394. 
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Elaborati Invariato Variato Integrato 

PdS NT Normativa Tecnica – estratto confronto – X   

PdS NT-A 
Allegato A schedatura servizi esistenti e di progetto - 

estratto 
 X  

PdS01a Carta delle previsioni di piano  X  

PdS01b Carta delle previsioni di piano-dettaglio sud  X  

PdS01c Carta delle previsioni di piano-dettaglio nord  X  

PdS02a Servizi del sottosuolo e interventi-rete fognaria X   

PdS02b Servizi del sottosuolo e interventi-rete gas X   

PdS02c Servizi del sottosuolo e interventi-rete idrica X   

 

 

- Componente geologica: aggiornamento tavole con il recepimento del 

seguente studio:  

a) “Individuazione del reticolo idrografico principale e minore per 

l'esercizio delle funzioni di polizia idraulica” a firma dello Studio Tecnico 

Associato di Geologia dei Dott. Geol. Roberto Carimati e Dott. Geol. 

Giovanni Zaro in data maggio 2021. 
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5. CONTRIBUTI E PROPOSTE  

 

In seguito all’avvio del procedimento di variante al PGT, sono pervenute 

all’Amministrazione comunale n. 14 proposte da parte dei cittadini oltre ad altre 

indicazioni dell’Ufficio Tecnico in ordine alla realizzazione delle previsioni e a 

precisazioni puntuali. Il contenuto delle proposte dei privati è illustrato nella seguente 

tabella. 
 

 

Sono state accolte le proposte compatibili con la tipologia della variante e ritenute 

coerenti con la strategia elaborata per il territorio. 

 

 

 

N. PROT. DATA PROPOSTA 

1 3473 09/09/2020 
Richiesta di eliminazione Ambito Trasformazione AT e previsione 
zona agricola produttiva in Via San Vittore a Casale 

2 3678 25/09/2020 
Inserimento terreni edificabile in zona edificabile senza Piano 

Attuativo 

3 3687 25/09/2020 
Eliminazione di porzione di area da Ambito di Trasformazione 13b 
 

4 3737 30/09/2020 
Esclusione di pergolati e serre a copertura stagionale da permessi 

edilizi nella normativa tecnica 

5 3767 02/10/2020 
Richiesta ampliamento volumetrico zona commerciale 
esistente 

6 3768 02/10/2020 
Eliminazione Ambito Trasformazione AT 
 

7 3769 02/10/2020 
Richiesta previsione edificabilità in Via Sanda terreno agricolo 
 

8 3777 03/10/2020 
Analoga alla n. 3 
 

9 3786 05/10/2020 
Richiesta azzonamento Verde Privato terreni in Cariola 
 

10 3787 
05/10/2020 Richiesta modifica art. 23 normativa per consentire costruzione 

piscine a raso a m. 1,50 dal confine 

11 3788 
05/10/2020 Richiesta previsione ambito residenziale per pertinenze di 

terreno agricolo di proprietà 

12 3789 
05/10/2020 Richiesta di mantenimento dell’attuale previsione dell’ambito 

AT13b 

13 3790 
05/10/2020 Richiesta modifica normativa tecnica per edilizia libera di serre 

bioclimatiche 

14 3800 
05/10/2020 Modifica normativa per edifici privi di fognatura e calcolo 

volumetria esistente con data di riferimento 


